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CONTRATO N° 28/2015
PROCESSO N° 23443.001341/2015-83
DISPENSA DE LICITAGAO N° 27/2015

CONTRATO N°. 28/2015, QUE ENTRE Sl
CELEBRAM O INSTITUTO FEDERAL DE
EDUCACAO, CIENCIA E TECNOLOGIA DO
AMAZONAS E A LOCADORA SAOD
FRANCISCO LTDA - ME.

O INSTITUTO FEDERAL DE EDUCAGAO, CIENCIA E TECNOLOGIA DO
AMAZONAS, doravante denominadoe LOCATARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
10.792.928/0001-00, com sede na Avenida Ferreira Pena N°® 1108, Centro,
Manaus/AM, CEP 68025-010, representada legalmente pelo M. Reitor Prof
ANTONIO VENANCIO CASTELD BRANCO, brasileiro, casado, portador do RG n®
BBOTOS/SESEG/AM e do CPF n® 335.823.602-10, residente e domiciliado nesta
cidade, na Av. Burti, Rua 02, Residencial Eliza Miranda, S/N, CEF: 68075-000
Manaus — AM e a LOCADORA SAO FRANCISCO LTDA ME, inscrita sob o CNPJ
n® 04 820 833/0001-50, localizada na Rua Boulevard Pedro Rates de Qliveira, n®
509, Centro, Manacapurw/AM, CEP 69400-450, representada legalmente pelo
Senhor Gabriel Aguiar de Lima, solieiro, brasileiro, portador da carteira de
identidade n® 288.B75 expedida pela SSP/AM, inscrito no CPFMF n°
063.307.032-72, residente e domiciliado na Rua Boulevard Pedro Rates de
Oliveira n® 509, Centro, Manacapuru/AM, CEP 85400-450, doravante denominado
LOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE

LOCACAD DE IMOVEL URBANO, de conformidade com o que consta do
Processo Administrativo n® 23443.001341/2015-83, referente 3 Dispensa n°
27/2015, nos termos da Lei Federal n® 8666 de 21 de junho de 1993,
especiaimente do arligo 62, §3° e artigo 24 do referido diploma legal, e da Lei
Federal n" 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alleraches posteriores, e pelo
presente e na forma de direito, os signatarios @m entre si, certa e ajustada a
locacdoc do imdvel objeto deste instrumento, que se regera pelas seguintes
clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Esle confrato tem por objeto a locagdo do imdvel localizado na Rua Rio de
Janeiro, n® 57, Cenftro, Municipio de Manacapuru-AM, CEP 69400-266.

CLASULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locagdc visa a atender finalidade plblica, sendo o imével
locado utilizado para atender o IFAM Campus Avangado Manacapuru
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CLASULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O prazo da presente locacdo @ de 12 (doze) meses, iniciando-se em 23 de
margo de 2015 e cessando de pleno direitc em 22 de Margo de 2016,
independente de notificacdo, aviso ou interpelagao judicial ou exirajudicial,
obrigando-se o LOCATARIO a desccupar o imovel ora locado, na data antes
referida, entregando-o nas condigbes previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida afravés da presente confratagdo, mediante
assinatura de termo aditivo, apos apresentacdo de justificativa por escrito e
autorizag8o da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

Para a extensdo do prazo contratual & indispensavel prévia analise por parte da
Procuradoria Juridica do IFAM, 6rgdo ao qual deve ser encaminhado o pedido de
renovacio, em tempo habil para a devida apreciacao.

PARAGRAFO TERCEIRO

E vedada a promogagdo automatica do presente confralo e, na hipbtese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utilizagdo do imével pelo
LOCATARIO depois de finde o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrera a
transformagdo do contrato em pacto por prazo indeterminado

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1. Tendo em vista o laudo confeccionado apés vistoria e avaliagdo do imoével
por parte do Locador e da Gerencia Regional do Patmmbnio da Unido =
GRPU respectivamente, elaborado em consideragdo as caracteristicas do
bem e aos valores praticados no mercado imobiliaric da regido, as partes
fixam o aluguel inicial mensal em R$ 3.200,00 (Trés mil e duzentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO
O LOCADCR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagéo
mencionado nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

MNos termos da Lei Federal n® 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12
(doze) meses, contados da data da proposta ou do Ultimo reajuste, & permitido ©
reajustamento do valor do aluguel

PARAGRAFO TERCEIRO
O reajuste do prego contratado levara em consideracdo o indice Nacional de Precos
ao Consumidor - INPC, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo.
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PARAGRAFO QUARTO

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada
reajuste a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectiva memorial de
calculo do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO

O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo
85, paragrafo 8° da Lei Federal n°. 8.8666/93, dispensada a analise prévia pela
Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

54. O LOCATARIO pagara ac LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo
quinto dia util do més subsequente.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Na hipotese de atraso no pagamento incidira multa financeira nos seguintes termos:

VM=VFx12x ND
100 380
Onde:
W M. = Valor da Multa Financeira,
\.E. = Valor da Mota Fiscal referente ao més em
atraso ND = Numero de dias em atraso.
PARAGRAFO SEGUNDO
A liquidagdo das despesas obedecera rigorosamente as disposigdes da Lei Federal
nl:l
4 320/64, e suas alteracdes posteriores

PARAGRAFO TERCEIRO
E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel

PARAGRAFO QUARTO
O pagamento sera realizado através de transferéncia bancaria, para conta-
corrente a ser informada pelo LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS

6.1. As despesas decorrentes da presente contratag&o correr@o a conta da Fonte
de
Recurso 0112000000, Elemento de Despesa 339039, Nota de empenho n®
800339, do orcamento do IFAM para o comrente exercicio.
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CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. O LOCADOR & obrigado a;

I. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a
que se destina e na data fixada neste instrumento;

Il. Garantir, durante o tempo da locaco, o uso pacifico do imovel locado:

ll. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagio:

IV. Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este
paga, vedada a quitagdo genérica;

V.Pagar as taxas de administragiio imobilidria e de intermediacdes,
se existirem;

VI. Pagar as despesas de manutencdo do edificio, especialmente as
enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei n® 8.245/91

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO & obrigado a:
L Pagar pontualmente o aluguel;
Il.  Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

l. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu. salvo
as deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes
de caso fortuito ou forca maior;

v, Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais perturbagdes de terceiros:

V.  Realizar a imediata reparag@o dos danos verificados no imével ou nas
suas instalacbes provocados por si ou seus agentes;

VI.  Entregar imediatamente aoc LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais de sua responsabilidade, bem como
qualguer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO:

VII. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua e
esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagao;

VIll. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario,
mediante combinaclo prévia, de dia e hora, bem como admitir gue seja
¢ mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienacdo do mesmo em
quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia
de aquisicio;

IX. Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro contra fogo,
que incidam ou venham a incidir sobre o imavel;
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X. Permitir a realizagio de reparos urgentes pelo LOCADOR, com dirgito
a abatimento do valor do aluguel na hipotese de os reparos durarem
mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado ©
prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1. Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n® 8.686/93
s30 atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

.  Modificar unilateralmente o contrato para melhor adeqguagdo &o
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina, sendo
sempre assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste,

Il. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento
de multa ou de aviso prévio, apés autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente, pelos motivos a seguir.

a) Ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigages do
LOCADOR,;

b) Razfes de interesse publico, de alta relevancia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima autoridade a
que estd subordinado o drgdo que intermedeia o presente ajusle, e
exaradas no processo administrativo a que se refere o contato,

¢) Ocoméncia de caso fortuto ou forga maior, regularmente
comprovado, impeditivo da execugdo do contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas "b” & "c” desia
clausula, sem que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos
prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos aluguéis
relativos so periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1. Além das hipoleses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO
enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato.

I. Peor mutuo acordo entre as partes;

. Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer
das partes;

lll. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos

pelo :
LOCATARIO:
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IV. Em virtude de desapropriag8o do imdvel, desocupacio determinada pelo
Poder Plblico ou incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da
locacio aos herdeiros.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS

11.4. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e
guaisquer obra e benfeitoria necessaria ou Otil para a execugdo da finalidade
publica a ser atendida pela presente locagdo, sendo desnecessario preévio e
expresso consentimento do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Finda a locagdo, toda e gualguer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete
dancs ao imbavel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® B8.245/91, no caso de venda,
promessa de venda, cessio, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir
o imovel locado, em igualdade de condigies com terceiros, devendo o
LOCADOR dar-lhe ciéncia do negoécio mediante notificagio judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

Durante o periodo de locagdo, caso o LOCADOR manifeste inleresse de vender o
imovel, o locador, de forma inequivoca, tera preferéncia na aquisigao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1. Na hipétese de o LOCATARIO n@o possuir interesse em adquirir o imével
locado, fica desde j& acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que
para o caso de sua alienagdo ou cessdo a terceiros permanecera vigente o
presente contrato de locagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE
41. O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do

paragrafo Unico do artigo 61 da Lei n® B.666/93, como condigao indispensavel
a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA AVERBACAO
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16.1. O presente contrato sera averbado junto @ matricula do imovel logo apos a
sua publicagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS ADITAMENTOS

16.1. Toda e qualquer modificagio dos termos do presente ajuste sera formalizada
através de termo aditivo, apés prévia manifestagdo da Procuradoria Juridica
do IFAM, em conformidade com o disposto nas Leis que regem a materia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica estabelecido o Foro da Cidade Manaus-AM, para dinmir quaisquer
dlvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se
expressamente a gqualguer outro, por mais privilegiado que seja

17.2. E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em
03 (trés) vias de igual teor e forma.

Manaus, 23 de margo de 2015

LOCADOR
Locadora S&o Francisco
- ’J’ - == ——

Gabriel Aguiar
Sacin . Gerante

Gabriel Aguiar de Lima Antonio Vnrﬁn;*u (}isteln Branco
Socio Proprietario Reitor
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